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PLANZEICHENERLAUTERUNG VERFAHRENSVERMERKE

) : Die Gemeinde Langenweddingen hat am 17.12.1990 (AZ 612/90) an die Bezirksregie-
rung Magdeburg Planungsanzeige und Anfrage gemaR § 246 a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 1
GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES : : : .
P o BEBAUUNGSPLANES BauGB i. V. mit § 4, Abs. 3 BauZVO gerichtet. !
' Langenweddingen, den 5 .0 & 4% 9L
. o GE GEWERBEGEBIET (SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NR.: 1.2
. e SOe SONDERGEBIET, EINGESCHRANKT (S. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. NR.: 3) l
{
P | Der Rat der Gemeinde Langenweddingen hat in seiner Sitzung am 21.11.1991 die Auf-
Gl e A o { stellung des Bebauungsplanes beschlossen.
o, : ‘ Der AufstellungsbeschluB wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom
GRZ 0.8 GRUNDFLACHENZAHL | 20.01.1992 bis 05.02.1992 ortsiiblich bekannt gemacht. ~
i) g : |l i y (
b e GFZ1.2 GESCHOSSFLACHENZAHL f Langenweddingen, den 05.06.494¢
@
5 T . | l age
ShE o BMZ8.0 BAUMASSENZAHL | I
> 2 | S ' (Siegel)
ABWEICHENDE BAUWEISE ~ GEBAUDE LANGER ALS 50 m ZULASSIG; |
S v m ? Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Stad-
o — GRENZBEBAUUNG MOGLICH . : ¥ "
c | tebaulich bedeutsamen bauliche Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volisténdig
et = BAUGRENZE ! nach. (Stand: ..«""...) I» 199S w. 1396 emhlomdleme febaude sind ik nachaplof
— | 5 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geodatisch
! STRASSENVERKEHRSFLACHE . einwandfrei.
GEHWEG : : : o A RRE : 5
B FAFREAHR | l?é: Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdg
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE f Magdeburg, den 05 .0C .19
s — v £ i\" \ 3—
. SICHTFELDER (SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG NR.: 6) > s 9 6 (i £
k= MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN | (Siegel) Waga W
. 1 | Der Rat der Gemeinde Langenweddingen hat in seiner Sitzung am’.’é;.mem Entwurf
o HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG OSERIRDISCH des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
- gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. , e
3 GRUNFLACHE Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde durch Aushang vomeOIg |30202 93
s ’ : ortstblich ﬁkagalée acht é)er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
B i | PARKANLAGE 1 haben vonf// .9 76ist /.03 7%em. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
: | | Langenweddingen, den ! ,
. P . GRONFLACHE. PRIVAT 1 ""‘"-"4, g - ,; ”[ 44 9(
— I age
99oascocos ' UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR DIE ANPFLANZUNG VON BAUMEN éééy
UND STRAUCHERN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 25 a BauGB (S. TEXTLICHE ' (
000000000 FESTSETZUNGEN NR. 7) ‘
| AN AN B D S TWENSINE GRUNDGTOCKBZUFAHRTEN | Der Rat der Gemeinde Langenweddingen hat in seiner Sitzung am .......... dem geén-
’ A derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die einge-
ili . 3 Satz 2 BauGB beschlossen,
( : > BINDUNG FOR DIE ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN schrankte Beteiligung gemas § 3 Abs .
& - | GEM. § 9ABS. 1 NR. 25 a BauGB (S. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NR. 7) - Den Beteulngten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vom .......... o
. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
|
e 0- e o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER ART DER NUTZUNG Langenweddingen, den
MASSANGABE IN METER Im Auftrage
(Siegel)
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ‘ fpa e
‘ ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE Der Rat der Gemeinde Langenweddingen hat in seiner Sitzung anv'7.. <.’ 9dem gean-
| ABLAGERUNGEN derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit der Einschrankung geman § s, 3, Satz 1t lossen.
GAS Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden von?&"fé'bij}.ﬁ.?ﬁ? urch Aushang
: ortsﬁblichnajka tgem)acht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben von¥s O/ T bis’2.¢:"/gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
% SICHTSCHUTZWALL 3 ; ; ; ; ‘
f Langenweddingen, den #5 - 06 4994
REGENRUCKHALTEBECKEN " Auftrage
2y,
TEXI l.lCHE FESTSE IZU NGE N : Der Rat der Gemeinde Langenweddingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der
. . vorgebrachten Anregungen und Bedenken gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
Nr. 1 _ , als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
In den Gewerbe- und Industriegebieten gem. §§ 10 und 11 BauNVO sind Einzelhandels- b
einrichtungen mit Verkauf an letzte Verbraucher grundsatzlich nicht zulassig. Aus- |
nahmsweise sind Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher in direktem ‘. Inh Auftrage
Zusammenhang mit Betrieben zulassig, deren Schwerpunkt im produzierenden bzw. ?
handwerklichen Bereich liegt. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) [{0
Nr. 2 i - - .
Gem&B § 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB wird eine MindestgréRe der Baugrundstiicke in den g:ggmﬂ?-ﬁb‘tﬁ‘ erl'an Ist der Bezirksregierung Magdeburg am ......... 0améd § 11 Baich
£ 3 < -
Gewerbegebieten von 1.500 qm festgesetzt. Die Bezirksregierung Magdeburg hat am'..ﬁ.‘.f‘..‘r unter Aktenzeichen:‘...’?.‘.’... erklart, daR
Nr. 3 sie water-Auflagen / mit-MaRgaben / keine-Verletzung-von-Reehtsvorschriften geltend
Im eingeschrankten Sondergebiet "SOe" (§ 11 Abs. 3 BauNVO) werden gem. § 1 Abs. 3 macht (§ 11 Abs. 3 BauGB).
letzter Satz BauNVO besondere Festsetzungen ber die Art und der Nutzung von Be- Maadebura. den 6.0 ZHIC
trieben nach GroRe, Branche oder Sortiment des zugelassenen groB¥flachigen Einzel- g 9. e A Bezirksregierung
handels getroffen. ! ‘ ;g&_ ' 9 Magdeburg
. oA . :
Zulassig sind nur groliflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten G- P c“%‘
tern, insbesondere Einrichtungshauser. | (Siegel) o AW /44—(/
Als nicht-zentrenrelevant gelten auch Leuchten und Teppiche, deren Anteil an der Ge- \_Yag &
samtverkaufsfléche jeweils 5 %, maximal jedoch 1.250 qm betragen darf. —~———
Folgende Neben- / Randsortimente sind ebenfalls zulssig: Der Rat der Gemeinde Langenweddingen ist den am .......... (A. Z. .......... ) genannten
1. Heimtextilien: Dekosloffe, Badtexdilien, Bettwaren Auflagen / MaRgaben in seiner Sitzung am .......... beigetreten. Der Bebauungsplan hat
2. Boutiqueartikel: Wohnaccessoires, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, wegen der Auflagen / MaRgaben vom .......... Bt - offentlich ausgelegen.
Keramik. . — ‘ Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde vom .......... - e durch Aushang
Der Anteil dieser Warenbereiche darf jeweils 3,5 % der Gesamtverkaufsflache, jedoch ortstiblich bekanntgemacht.
nicht mehr als 800 qm insgesamt betragen. : Wegeni der Auflagen / MaRgaben hat die Gemeinde Langenweddingen zuvor eine ein-
Ein Verkauf anderer, insbesondere zentrenrelevanter Waren ist auf den Flachen der geschrankte Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefihrt.
Rand- und Nebensortimente nicht zulassig. , Den Beteiligten wurde vom .......... bis zum ......... Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.
Nr. 4 ; y
Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 Langenweddingen, den
BauNVO und Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zu-
lassig. : Im Auftrage
g : (Siegel) i .
Auf der nicht Gberbaubaren Flache parallel zur BundesstraBe sind Garagen gem. § 12 el . A A Nr.b b
Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, ins- Die Durchfahrt lnggde‘ws 'A“n:”e'igswe'v’zérfahrens 11 Abs—3 BauGB) ist gemaR § 12 BauGB
besondere Werbeanlagen unzulassig. arll%:@.?'.%g ; : 5 bekanntge)maégt wordesn.
I - Der Bebauungsplan ist damit am?/.27. 7 rechtsverbindlich geworden.
Nr. 6 o Bekanntmachung odurch Aushang vom 31.029¢ bis 02.09.9¢.(abgenommen
Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung, die héher als 0,90 m @ber der \ Langenweddingen, den (7 : 01.16.G¢
Fahrbahnoberkante der StraRe sind, freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) | i 10.6 3
Nr.7 ‘ J . , 7 Im Auftrage
Anpflanzung von Biu'»en und Striuchern(§ 9 Abs. 1 Nr.25al. V. m. § 178 BauGB): he . ké(/} a/\,ﬁ
Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzung von Baumen und Strauchern” { (Siegel) \ /
sowie fur die Pflanzgebote fir Einzelbdume und Fassadenbegriinung gelten die folgen- !
den Gebote i. S. der §§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i. V. mit § 178 BauGB zum Pflanzen von jeweils | Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten es Bebauungsplanes, ist die Verletzung von
geeigneten, standortgerechten Arten im Sinne des Grinordnungsplanes und der in der Verfahrens- und Formvorschriften gem&R § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustan-
BegrGndung beispielhaft aufgefiihrten Strauch-, Baum- und Pflanzenarten, dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Nr.7 a Langenweddingen, den
Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzungen von Baumen und Strau- '
chern” und innerhalb eines Streifens von 3,00 m Breite l&ngs der Gbrigen Grundstiicks- Im Auftrage
grenzen sowie innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen zwischen Straenbegren- ;
zungslinie und straBenseitiger Baugrenze gilt folgendes Pflanzgebot: (Siegel)
Je 1 gm Bépflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehélz (wie z. B. WeiRdorn
(Crat?egus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra), Roter Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel in der
Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Feldahorn (Acer Abwdagung nicht geltend gemacht worden.
campestre), Kornelkirsche (Cornus mas), Hasel (Corylus avellana) zu pflanzen. Die Ge- '
holze sind artenweise in Gruppen von mindestens 5 Pflanzen gleicher Art zu pflanzen, Langenweddingen, den
Fur die Gesamtbepflanzungsfliche sind mindestens 3 verschiedene Arten dreireihig
anzulegen. ES Im Auftrage g
Ausnahme: Pflanzenarten, die von den beispielhaft genannten abweichen, sind aus-
nahmsweise zuldssig, wenn die Untere Naturschutzbehérde zugestimmt hat. (Siegel)
Ausnahmsweise kann eine abweichende Bepflanzungsart (Dichte, Anzahl, Pflanzenart)
zugelassen werden, wenn mindestens 5 v. H. der Grundstiicksfliche mit 0. g. bezeich-
neten Strauchern bepflanzt werden. :
Die textliche Festsetzung Nr. 4 bleibt unberthrt, die Errichtung von erforderlichen :
Grundstickszufahrten sind innerhalb diese Pflanzgebotes ausnahmsweise zuldssig. B E B A U U N
Nr.7b |
Ferner sind: : & - 4 - &
.... innerhalb der Flache mit der Festselzung "Anpflanzungen von Biumen und Striu- :
chern” je 40 gm Bepflanzungsflache sowie = u n e n We I n e n
... j@ 200 gm nicht Gberbaute Grundstiicksflache (ausschl. mit Strauchern zu bepflan- , ¢
zender Flache) sowie e :
ot ... jo 8 private Stellplétze ein baumartiges Geh6lz (wie Spitzahorn (Acer platanoides), I 1
RoRkastanie (Aesculus hippocataneum), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus I
i: excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Linde (Tilia spec.))
i zu pflanzen.
iE Far die Pflanzgebote im Bereich des Straenraumes und der Parkplatzflachen sind fol-
f gende Arten beispielhaft zulassig:
:‘E Spitzahorn (Acer platanoides), Baumhasel (Corylus colurna), Esche (Fraxinus excelsior),
i Stieleiche (Quercus robur), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia). Prdgambel
E Andere Baumarten, die von den beispielhaft genannten abweichen, sind ausnahmsweise
1: zulassig, wenn die Unltere Naturschutzbehérde dem zugestimmt hat. Aufgrund des § 9 Abs. 4 Bau esetzbuch (BauGB) in Verbin qun mit
M 1 10 O 1 Nr. 7 c den 8 87 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauO LSA vom 23. Juni 1994 und
100 Ethallung dor Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGe) Gor Ha dar Gemeids Langonvseiimacr, 2oit geltenden Fassung hat
£ Die Pflanzungen sind in der in den Nr. 7 a und b fest eselzten Art und im feslgesetzte : " g iungsp
- ¢ g " g " der D Istelle” (LW-01.2) b hend der Pl h
—————— Umfang auf Dauer zu erhalten und im Falle eines natirlichen Abganges oder anderen Ayl v g 01.2) bestehend aus or T TeSeR NG S
_______ Verusies unverzglill s ecsetzon nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der értlichen Bau-
10m A & 2 : vorschrift (ber die Gestaltung beschlossen.
| PP T ree O gu s S8 .'.'-..'. . 3
i : = ; f t O N 0 0 L VI TIBE  O0  em = w MU M WA e, SOOI Ein Anschiuf fur Fahrzeug- und FuBgangerverkehr aller Grundstiicke, die an der freien
DR Strecke der Bundesstrafle liegen, ist aus st4dtebaulichen Griinden untersagt (§ 9 Abs. 1
" : e PR Nr. 4 und 11 BauGB). Ausgenommen hiervon ist eine bereits nach Stralenrecht geneh-
—— o IR RSBOET ' migte Tankstellenzufahrt im stdlichen Abschnitt.
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DA SO 2 ! Nr.g
- 5 At nwedd]ngen Landschaftspflegerische Festsetzungen zur Regenwasserretention '
........ . | nach Lange oy B ' LANGENWEDDINGEN, DEN#:/4199.(/
st Der \B Cbauam S, ,D /qn L{‘/ - 01,d‘ (Jé(/‘ ' FO} die Baugruqulﬁcke im Geltupgsber_eich deg Bebauungsplanes wird .der‘ ma;imale
i ‘_D’.n clelle (\fh or LQ weddi gl?:ga von vefsueg_elteq Flachen Gber die offentliche Regenwas:ser—Kanalisatlon in den ,
; asen 9&4 graben mit q = 3 Liter pro Sekunde je Hektar festgesetzt. Die Regenrickhaltung far .
Ader Gemernde S J (et Wir@kindx dile versieg_eltgn?ﬂéchqn der Baugrundsticke ist mindestens fur ein 10-jahriges Nieder- AUSGEARBE”H G EG
— schleibnitz | 23.03.204¢ j 9 B2 (@ B gesot bo gh schiagsereignis (1 = 0,1) zu bemessen. GRUNDSTUCKSENTWICKLUNGS- UND
. - ‘ | Nr. 9 b ' : ERSCHLIEBUNGSGESELLSCHAFT M.B.H.
! .03, 16 ‘ ! ; Die Flachen notwendiger Einstellplatze far den ruhenden Verkehr sind gem. § 9 Abs. 1 SCHILD 4 :
t \= \ ‘ "|Nr. 16 BauGB von ihren Aufbau her regenwasserdurchldssig zu gestalten (z. B. Rasen- o
; \ % -.6-__._ o2 ], iﬁittersteine), (dies gilt gicht fir die unmittelbar vorgelagerten Zufahrten). 38100 BRAUNSCHWEIG DER BURGERMEISTER
| ol er |
P 3 2 | . i




